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インテリアコーディネートで差をつける
「工務店のリフォーム術」

特集

合名会社山本佐太郎商店
注目企業を訪ねる

好木心

木製格子天井が美しい
「みんなの森 ぎふメディアコスモス」
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新設住宅着工数減少が見込まれる中、既存住宅流通・リフォーム市場の拡大が予想される。
「住宅リフォーム実例調査」＊によると、戸建てリフォーム工事の目的の上位は、

「使い勝手の改善」63.2％、「住宅・設備の老朽化」59.3％で、
工事内容は「内装変更」「住宅設備の変更」がいずれも過半数を占めている。

このようにリフォームのきっかけは必要に迫られた小規模なものが多いと考えられる。
しかし、小規模リフォームでは、機能面でのニーズは満たされるものの、

住空間としての満足度が低く、施主にとっては“残念なリフォーム”で終わるケースもあるという。
これからは小さなリフォームに関しても、工務店は施主が満足する住空間を提案することが求められる。

今号は小規模リフォームにもインテリアコーディネートの考え方やテクニックを取り入れ、
満足度の高いリフォームを実現する手法を提案する。

リ
フ
ォ
ー
ム
の
満
足
度
に

大
き
く
影
響
す
る
イ
ン
テ
リ
ア

　

リ
ビ
ン
グ
デ
ザ
イ
ン
セ
ン
タ
ー
Ｏ
Ｚ
Ｏ

Ｎ
Ｅ（
東
京
ガ
ス
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
ズ

株
式
会
社
）は
、
住
ま
い
づ
く
り
の
情
報

セ
ン
タ
ー
と
し
て
、
家
づ
く
り
を
サ
ポ
ー

ト
す
る
エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー
向
け
活
動
を
20

年
近
く
続
け
て
い
る
。
生
活
者
か
ら
の
新

築
や
リ
フ
ォ
ー
ム
の
相
談
に
対
し
コ
ン
サ

ル
テ
ィ
ン
グ
を
行
い
、
登
録
す
る
工
務
店

や
建
築
家
な
ど
と
の
マ
ッ
チ
ン
グ
を
行
う
。

｢

リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
イ
ン
テ
リ
ア
の
出
来
映

え
が
、
顧
客
の
最
終
的
な
満
足
度
に
か
な

り
影
響
す
る
と
思
い
ま
す
」と
川
端
幸
枝

氏
は
語
る
。

　

実
際
、「
自
分
の
イ
メ
ー
ジ
と
違
う
」「
イ

ン
テ
リ
ア
に
も
う
一
工
夫
欲
し
か
っ
た
」と

い
う
不
満
が
、
リ
フ
ォ
ー
ム
後
に
出
る
こ

と
が
多
い
。
そ
の
要
因
の
一
つ
に
、
リ

フ
ォ
ー
ム
工
事
で
イ
ン
テ
リ
ア
が
あ
ま
り

重
視
さ
れ
て
い
な
い
こ
と
が
あ
げ
ら
れ
る
。

　
「
イ
ン
テ
リ
ア
の
重
要
性
が
認
識
さ
れ
つ

つ
も
、
こ
れ
ま
で
の
家
づ
く
り
は
住
宅
性

能
や
構
造
面
を
優
先
し
て
き
た
歴
史
が
あ

り
、
ま
た
小
規
模
な
リ
フ
ォ
ー
ム
会
社
や

工
務
店
で
は
、
コ
ス
ト
的
に
プ
ロ
の
コ
ー

デ
ィ
ネ
ー
タ
ー
を
人
材
と
し
て
配
置
す
る

こ
と
が
厳
し
い
事
情
も
あ
り
ま
す
。

　

さ
ら
に
、
小
規
模
リ
フ
ォ
ー
ム
で
は
水

回
り
な
ど
の
機
器
交
換
の
価
格
提
案
が
多

く
、
イ
ン
テ
リ
ア
デ
ザ
イ
ン
は
後
回
し
に

さ
れ
が
ち
な
上
に
、
限
ら
れ
た
予
算
の
中

で
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
費
用
を
捻
出
し
に
く

い
と
い
う
実
情
も
あ
り
ま
す
。

　

一
方
、
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー

タ
ー
側
か
ら
考
え
る
と
、
売
り
上
げ
に
直

結
し
な
い
内
装
建
材
の
提
案
に
は
あ
ま
り

力
が
入
ら
な
い
と
い
う
の
も
実
態
の
よ
う

で
す
。
中
に
は
イ
ン
テ
リ
ア
デ
ザ
イ
ン
も

対
応
で
き
ま
す
と
い
う
工
務
店
も
あ
り
ま

す
が
、
ほ
ぼ
同
じ
テ
イ
ス
ト
の
事
例
が
多

く
、
そ
れ
で
は
イ
ン
テ
リ
ア
情
報
や
セ
ン

ス
の
面
か
ら
も
顧
客
の
充
分
な
満
足
は
得

ら
れ
な
い
と
思
い
ま
す
。

　

た
だ
、
建
築
業
界
も
こ
れ
で
良
い
と

思
っ
て
い
る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
他

社
と
の
差
別
化
に
大
き
な
力
を
発
揮
す
る

イ
ン
テ
リ
ア
を
も
っ
と
強
化
し
て
、
付
加

価
値
を
付
け
た
い
と
い
う
中
小
の
工
務
店

も
少
し
ず
つ
増
え
て
い
ま
す
。
最
近
は
外

インテリアコーディネートで差をつける
「工務店のリフォーム術」

特  集

部
の
デ
ザ
イ
ナ
ー
と
提
携
し
て
い
る
工
務

店
も
出
て
き
て
い
ま
す
」

計
画
の
初
期
段
階
で

イ
ン
テ
リ
ア
プ
ラ
ン
を
決
め
る

　

Ｏ
Ｚ
Ｏ
Ｎ
Ｅ
で
は
、
ま
ず
住
ま
い
づ
く

り
コ
ン
サ
ル
タ
ン
ト
が
、
ど
の
よ
う
な
家

づ
く
り
を
し
た
い
か
を
顧
客
か
ら
徹
底
的

に
聞
き
出
す
。
新
築
同
様
リ
フ
ォ
ー
ム
で

も
イ
ン
テ
リ
ア
要
素
が
重
要
と
な
る
。

　
「
お
客
様
の
イ
ン
テ
リ
ア
に
関
す
る
イ

メ
ー
ジ
は
漠
然
と
し
て
い
ま
す
。
そ
こ
で

丁
寧
な
ヒ
ア
リ
ン
グ
で
要
望
を
し
っ
か
り

う
か
が
い
、
お
客
様
が
本
当
は
ど
ん
な
空

間
づ
く
り
を
し
た
い
の
か
を
ご
自
身
で
気

づ
い
て
い
た
だ
く
。
最
近
の
お
客
様
は
イ

ン
テ
リ
ア
に
関
し
て〝
自
分
ス
タ
イ
ル
〟に

こ
だ
わ
る
方
が
多
い
の
で
、
お
客
様
の
好

み
を
本
当
の
意
味
で
把
握
し
、
よ
り
最
適

な
プ
ラ
ン
に
導
く
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

そ
し
て
直
接
工
事
に
関
係
の
な
い
カ
ー

テ
ン
な
ど
の
イ
ン
テ
リ
ア
は
、
後
か
ら
考

え
よ
う
と
思
い
が
ち
で
す
が
、
リ
フ
ォ
ー

ム
計
画
の
初
期
段
階
か
ら
空
間
の
完
成
イ

メ
ー
ジ
に
合
わ
せ
て
決
め
て
い
き
ま
す
。

こ
う
す
る
と
、
完
成
し
た
と
き
の
ク
オ
リ

テ
ィ
が
格
段
に
上
が
り
ま
す
し
、
そ
の
後

の
生
活
の
満
足
度
も
変
わ
っ
て
き
ま
す
。

こ
れ
ら
は
満
足
い
く
リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め

に
と
て
も
大
切
な
こ
と
で
す
」

イ
ン
テ
リ
ア
の
不
満
解
消
に

向
け
た
第一歩

　

イ
ン
テ
リ
ア
を
充
実
さ
せ
れ
ば
、
リ

フ
ォ
ー
ム
工
事
受
注
に
お
い
て
大
き
な
武

器
と
な
る
。
で
は
、
そ
の
よ
う
な
人
材
を

配
置
で
き
な
い
場
合
は
ど
の
よ
う
に
す
れ

ば
い
い
の
か
。
Ｏ
Ｚ
Ｏ
Ｎ
Ｅ
は
そ
の
方
向
性

を
提
案
し
て
い
る
。

　
「
最
新
の
デ
ザ
イ
ン
ト
レ
ン
ド
や
情
報
を

収
集
し
て
、
セ
ン
ス
を
磨
く
こ
と
も
重
要

と
な
り
ま
す
。
ま
ず
は
、
私
ど
も
が
毎
週

無
料
で
開
い
て
い
る
セ
ミ
ナ
ー
を
覗
い
て

み
て
は
い
か
が
で
し
ょ
う
か
。
主
に
エ
ン
ド

ユ
ー
ザ
ー
の
た
め
の
イ
ン
テ
リ
ア
の
基
本

的
な
セ
ミ
ナ
ー
で
す
が
、
工
務
店
の
方
々

も
多
く
参
加
さ
れ
て
い
ま
す
。
そ
こ
で
館

内
の
様
々
な
資
料
や
建
材
シ
ョ
ー
ル
ー
ム

を
情
報
セ
ン
タ
ー
と
し
て
ご
利
用
い
た
だ

く
の
も
よ
い
か
と
思
い
ま
す
」

　

Ｏ
Ｚ
Ｏ
Ｎ
Ｅ
は
、
日
本
で
も
他
に
類
を

見
な
いB to C

の
施
設
と
し
て
住
ま
い
に
関

わ
る
幅
広
い
ア
イ
テ
ム
の
シ
ョ
ー
ル
ー
ム

や
ラ
イ
ブ
ラ
リ
ー
な
ど
を
設
け
、
中
立
的

な
立
場
で
情
報
を
提
供
し
て
い
る
。

　
「
Ｏ
Ｚ
Ｏ
Ｎ
Ｅ
の
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
活

動
を
知
っ
て
登
録
を
検
討
し
て
い
た
だ
く

の
も
い
い
で
す
ね
」

◯：全て行う　　△：一部行う（手配・チェックなど）

　

同
社
で
は
工
務
店
と
イ
ン
テ
リ
ア
デ
ザ

イ
ン
と
顧
客
を
結
び
つ
け
る
様
々
な
メ

ニ
ュ
ー
を
用
意
し
て
い
る
。
リ
フ
ォ
ー
ム
で

は
、
デ
ザ
イ
ン
を
重
視
し
た
企
画
か
ら
工

事
完
成
ま
で
を
サ
ポ
ー
ト
す
る
デ
ザ
イ
ン

リ
フ
ォ
ー
ム
コ
ー
ス
、
フ
ル
コ
ー
ス
、
ハ
ー

フ
コ
ー
ス
、
無
料
で
相
談
に
応
じ
施
工
会

社
を
紹
介
す
る
紹
介
コ
ー
ス
な
ど
が
あ
る

（
図
１
）。
そ
の
中
で
も
お
客
様
の
多
く
が

紹
介
コ
ー
ス
を
利
用
し
て
い
る
と
い
う
。

リ
フ
ォ
ー
ム
に
関
し
て
は
、
や
は
り
有
料

コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
に
至
り
に
く
い
の
が
現

状
だ
が
、
フ
ル
コ
ー
ス
の
メ
ニ
ュ
ー
を
分
割

し
て
利
用
で
き
る
カ
ス
タ
マ
イ
ズ
メ
ニ
ュ
ー

や
、
イ
ン
テ
リ
ア
や
照
明
な
ど
の
ポ
イ
ン

ト
相
談
が
手
軽
に
で
き
る
オ
プ
シ
ョ
ン
メ

ニ
ュ
ー
（
図
２
）も
用
意
し
て
い
る
。

　

こ
の
よ
う
に
、
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
の
ボ
ト
ル
ネ
ッ
ク
で
あ
る〝
料
金
〟

を
明
示
し
、
手
が
届
く
価
格
で
細
分
化
す

る
こ
と
も
コ
ン
サ
ル
テ
ィ
ン
グ
を
身
近
な

も
の
に
す
る
一
つ
の
手
段
で
あ
る
。

　

今
後
リ
フ
ォ
ー
ム
で
他
社
と
差
を
つ
け

る
た
め
に
は
、
ま
ず
イ
ン
テ
リ
ア
の
大
切

さ
を
再
認
識
し
、
情
報
収
集
に
励
む
こ
と

が
先
決
で
あ
る
。
さ
ら
に
は
、
既
存
の
施

設
や
仕
組
み
を
活
用
し
た
り
、
気
軽
に
相

談
で
き
る
仕
組
み
を
整
え
る
こ
と
が
成
功

へ
の
第
一
歩
で
あ
ろ
う
。

リビングデザインセンター OZONE
住まいづくりソリューション部

コンサルティンググループ　マネージャー

川端 幸
ゆ き

枝
え

氏

＊： 「平成27年度　第13回住宅リフォーム実例調査」（一般社団法人住宅リフォーム推進協議会　2016年3月）

図1. OZONEのリフォームコンサルティング
コ ー ス メ ニ ュ ー ヒ ア リ ン グ 工 務 店 選 定 プ ラ ン イ ン テ リ ア 工 事 中 確 認 完 工 後
デザインリフォーム

コース ○ ○ ○ ○ ○
（デザイン監修） インテリア納品

フルコース ○ ○
（コンペによる）

△
（プラン提案立会い） ー △ 1カ月点検立会い

3カ月訪問ヒアリング

ハーフコース ○ ○
（コンペによる）

△
（プラン提案立会い） ー ー 3カ月訪問ヒアリング

紹介コース ○ △
（紹介のみ） ー ー ー 3カ月訪問ヒアリング

（大型物件のみ）

図2. カスタマイズ＆オプションメニューの例
メ ニ ュ ー 料  金 （税  別）

カスタマイズ

面談立ち会い
10,000円/60分

プラン提案立ち会い
設計中サポート 180,000円   （130㎡以上 1,000円/㎡追加）

※ハーフコースと一緒の場合は上記価格から40,000円減額工事中サポート

オプション

プラン・見積もり相談
10,000円/60分
※何度でも利用可

工事ポイント相談
インテリアポイント相談

照明ポイント相談
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住
ま
い
へ
の
不
満
を
聞
き
出
す

ヒ
ア
リ
ン
グ
能
力
を
持
つ

　
「〝
リ
フ
ォ
ー
ム
を
検
討
中
だ
が
、
工
務

店
さ
ん
に
空
間
の
イ
メ
ー
ジ
が
伝
わ
ら
ず
、

不
安
を
感
じ
て
い
る
〟と
い
う
施
主
様
か

ら
の
ご
相
談
を
受
け
る
こ
と
は
少
な
く
あ

り
ま
せ
ん
。
設
備
の
交
換
を
は
じ
め
断
熱

や
耐
震
な
ど
機
能
面
で
の
リ
フ
ォ
ー
ム
は

安
心
し
て
受
け
ら
れ
る
が
、
イ
ン
テ
リ
ア

コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
に
関
し
て
は
不
得
意
と

い
う
工
務
店
さ
ん
は
多
い
と
思
わ
れ
ま
す
」

と
町
田
瑞
穂
ド
ロ
テ
ア
氏
は
語
る
。

　

設
備
の
交
換
が
リ
フ
ォ
ー
ム
の
き
っ
か

け
だ
と
し
て
も
、
背
景
に
は
住
宅
に
対
す

る
施
主
の
不
満
が
あ
る
。
そ
れ
を
い
か
に

し
て
聞
き
出
し
、
解
決
で
き
る
か
。
満
足

度
の
高
い
リ
フ
ォ
ー
ム
の
た
め
に
は
、
イ

ン
テ
リ
ア
の
知
識
を
持
っ
た
う
え
で
の
ヒ

感
情（
図
２
）や
寒
暖
、
距
離
感
な
ど
心
理

的
に
訴
え
る
要
素
が
強
く
、
こ
れ
を
知
っ

て
い
る
だ
け
で
も
、
比
較
的
容
易
に
解
決

で
き
る
施
主
の
不
満
は
多
い
。

　
「〝
後
退
色
〟と〝
進
出
色
〟と
い
う
２
種

類
の
色
を
使
い
分
け
る
こ
と
で
、
空
間
の

印
象
が
大
き
く
変
わ
り
ま
す
」

　

後
退
色
は
寒
色
系
や
暗
い
色
、
く
す
ん

だ
色
合
い
で
、
空
間
に
奥
行
き
や
広
が
り

を
感
じ
さ
せ
る
。
一
方
の
進
出
色
と
は
、
暖

色
系
や
彩
度
の
高
い
明
る
い
色
。
見
る
人

に
対
し
て
迫
っ
て
く
る
よ
う
な
効
果
を
も

あ
り
の
ソ
フ
ァ
は
床
面
が
見
え
る
こ
と
で

空
間
に
奥
行
き
を
生
み
、
脚
な
し
の
ソ

フ
ァ
よ
り
も
部
屋
が
広
く
感
じ
ら
れ
る

（
図
１
）。
工
務
店
に
と
っ
て
ソ
フ
ァ
選
び

は
仕
事
の
範
疇
で
は
な
い
か
も
し
れ
な
い

が
、
こ
の
よ
う
な
ア
ド
バ
イ
ス
が
で
き
れ

ば
、
リ
フ
ォ
ー
ム
に
対
す
る
施
主
の
満
足

度
は
飛
躍
的
に
高
ま
る
。

　
「
欠
点
を
カ
バ
ー
す
る
の
が
イ
ン
テ
リ
ア

の
テ
ク
ニ
ッ
ク
で
す
。
居
心
地
の
よ
い
空

間
づ
く
り
に
は
、
け
っ
し
て
欠
か
せ
な
い

要
素
だ
と
捉
え
て
く
だ
さ
い
」

錯
視
効
果
を
利
用
す
る

色・柄・視
線
の
テ
ク
ニ
ッ
ク

　

そ
れ
で
は
、
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
の
効
果
を
具
体
的
に
見
て
い
こ
う
。

も
っ
と
も
使
い
や
す
い
テ
ク
ニ
ッ
ク
が
、

色
の
効
果
を
利
用
す
る
こ
と
だ
。
色
に
は

ア
リ
ン
グ
能
力
が
求
め
ら
れ
る
と
い
う
。

　
「
リ
フ
ォ
ー
ム
を
考
え
る
施
主
様
の
不
満

の
ほ
と
ん
ど
は
、〝
狭
い
〟〝
暗
い
〟〝
寒
い
〟

と
い
う
三
つ
に
集
約
さ
れ
ま
す
。
こ
れ
ら

を
解
決
で
き
て
い
な
け
れ
ば
、
設
備
機
器

が
新
し
く
な
っ
て
も
、
満
足
度
は
低
い
で

し
ょ
う
」

　

と
は
い
え
、
部
屋
が
狭
い
か
ら
と
い
っ

て
小
規
模
リ
フ
ォ
ー
ム
で
面
積
を
増
や
し

た
り
、
天
井
高
を
上
げ
る
こ
と
は
予
算
的

に
も
困
難
だ
。

　
「
し
か
し
、
建
築
的
な
制
約
に
よ
っ
て
で

き
な
い
こ
と
も
、
イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ

ネ
ー
ト
の
力
を
使
え
ば
解
決
す
る
こ
と
が

で
き
ま
す
。
そ
の
テ
ク
ニ
ッ
ク
を
知
っ
て

い
る
だ
け
で
、
リ
フ
ォ
ー
ム
の
満
足
度
を

高
め
る
こ
と
は
可
能
な
の
で
す
」

　

例
え
ば
、
リ
ビ
ン
グ
に
置
く
ソ
フ
ァ
の

選
び
方
ひ
と
つ
で
も
効
果
を
出
せ
る
。
脚

イ
ン
テ
リ
ア
は
美
的
セ
ン
ス
が
必
須
で
あ
る
と
諦
め
て
い
る
工
務
店
が
少
な
く
な
い
。
し
か
し
、
テ
ク
ニ
ッ
ク
を
使
え
ば
施
主
の

満
足
度
を
高
め
る
こ
と
も
で
き
る
。
今
回
は
工
務
店
が
イ
ン
テ
リ
ア
と
い
う
視
点
を
持
っ
て
リ
フ
ォ
ー
ム
に
取
り
組
め
る
よ
う
に
、

イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
の
本
質
を
知
り
、
そ
れ
が
ど
の
よ
う
な
効
果
を
も
た
ら
し
て
、
ど
の
よ
う
な
考
え
方
で
取
り
組
む

べ
き
か
、
専
門
家
に
話
を
伺
っ
た
。

イ
ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
の

テ
ク
ニッ
ク
で
住
宅
の
欠
点
を
カ
バ
ー

町田ひろ子アカデミー
専務取締役　一級建築士

町田 瑞穂ドロテア氏

じ
さ
せ
る
こ
と
が
で
き
ま
す
」（
図
４
）

　

ま
た
、
部
屋
の
入
口
付
近
に
は
視
界
を

遮
る
も
の
を
配
置
せ
ず
、
部
屋
の
奥
に

フ
ォ
ー
カ
ル
ポ
イ
ン
ト
※
を
置
く
こ
と
で

視
線
を
誘
導
し
、
空
間
を
広
く
感
じ
さ
せ

る
テ
ク
ニ
ッ
ク
も
あ
る
。

テ
ク
ニ
ッ
ク
を
駆
使
し

多
様
化
す
る
ニ
ー
ズ
に
対
応

　

暗
さ
へ
の
不
満
を
内
装
材
で
カ
バ
ー
す

る
に
は
明
度
の
高
い
素
材
を
選
び
、
見
切

り
な
ど
の
造
作
材
に
も
気
を
配
り
た
い
。

例
え
ば
、
壁
と
天
井
が
白
の
壁
紙
で
あ
る

場
合
、
廻
縁
を
白
に
す
る
ま
た
は
設
け
な

い
こ
と
で
、
視
線
が
途
切
れ
ず
明
る
さ
と

と
も
に
空
間
の
広
が
り
も
演
出
さ
れ
る
。

　
「
幅
木
も
同
様
で
、
床
面
の
色
に
合
わ
せ

れ
ば
室
内
が
広
く
見
え
る
し
、
壁
の
色
に

合
わ
せ
れ
ば
高
さ
が
感
じ
ら
れ
ま
す
。
些

細
な
こ
と
で
す
が
、
こ
の
選
択
ひ
と
つ
で

住
ま
い
の
雰
囲
気
は
ま
っ
た
く
違
う
も
の

に
な
り
ま
す
」

　

暖
か
さ
は
、
暖
色
を
選
択
し
た
り
、
木

や
布
・
コ
ル
ク
な
ど
の
素
材
で
演
出
で
き

る
。
し
か
し
難
し
い
の
は
キ
ッ
チ
ン
を
は

じ
め
と
す
る
水
回
り
だ
ろ
う
。
寒
さ
対

策
は
も
と
よ
り
、
掃
除
の
し
や
す
さ
や
清

潔
感
が
大
前
提
と
し
て
求
め
ら
れ
る
た

め
だ
。

た
ら
す（
図
３
）。

　
「
進
出
色
は
、
イ
ン
テ
リ
ア
の
ア
ク
セ
ン

ト
と
し
て
使
う
場
合
に
は
適
し
て
い
ま
す

が
、
大
き
な
面
積
を
占
め
る
壁
に
用
い
れ

ば
圧
迫
感
が
増
し
、
さ
ら
に
狭
く
感
じ
ま

す
。
そ
の
た
め
、
も
し
部
屋
の
狭
さ
に
不

満
を
お
持
ち
の
施
主
様
が
好
き
な
赤
を
壁

に
使
い
た
い
と
言
わ
れ
て
も
、
お
す
す
め

し
ま
せ
ん
。
た
と
え
施
主
様
の
好
み
を
取

り
入
れ
た
と
し
て
も
不
満
が
残
る
リ

フ
ォ
ー
ム
に
終
わ
っ
て
し
ま
う
か
ら
で
す
」

　

さ
ら
に
、
幅
の
狭
い
壁
に
は
、
横
ス
ト

ラ
イ
プ
や
ボ
ー
ダ
ー
の
壁
紙
を
用
い
る
と

よ
い
。
柄
に
よ
る
錯
視
の
効
果
で
、
空
間

に
広
が
り
を
感
じ
さ
せ
る
の
だ
。

　
「
柄
の
壁
紙
に
抵
抗
が
あ
る
な
ら
、
壁
の

真
ん
中
に
一
直
線
の
棚
を
作
り
つ
け
る
方

法
も
あ
り
ま
す
。
こ
れ
は
錯
視
を
応
用
し

た
テ
ク
ニ
ッ
ク
で
、
横
方
向
に
１
本
の
線

（
棚
）が
あ
る
こ
と
で
、
壁
の
幅
を
広
く
感

　
「
水
回
り
に
は
、
壁
に
掃
除
の
し
や
す
さ

と
清
潔
感
を
両
立
す
る
白
い
タ
イ
ル
を
用

い
て
、
赤
や
オ
レ
ン
ジ
な
ど
暖
色
系
の
タ

イ
ル
を
ア
ク
セ
ン
ト
と
し
て
入
れ
る
。
そ

う
す
る
こ
と
で
、
温
か
み
を
感
じ
る
空
間

を
実
現
す
る
こ
と
が
で
き
、〝
寒
い
〟と
い

う
不
満
の
解
消
に
も
つ
な
が
り
ま
す
」

　

ま
た
、
自
然
災
害
へ
の
危
機
感
が
高

ま
っ
て
い
る
近
年
で
は
、〝
安
全
安
心
と

い
う
ニ
ー
ズ
〟も
高
く
な
っ
て
い
る
。
一

番
無
防
備
な
状
態
で
過
ご
す
寝
室
に
は
グ

リ
ー
ン
系
の
壁
紙
や
間
接
照
明
な
ど
で
リ

ラ
ッ
ク
ス
効
果
を
演
出
し
つ
つ
、
照
明
を

転
倒
し
な
い
ブ
ラ
ケ
ッ
ト
タ
イ
プ
に
す
る

な
ど
、
安
全
性
を
高
め
る
工
夫
な
ど
も
求

め
ら
れ
る
。

　

さ
ら
に
、
水
や
保
存
食
な
ど
の
防
災
備

蓄
品
が
収
納
で
き
る
パ
ン
ト
リ
ー
を
、
目

立
た
せ
ず
、
か
つ
使
い
や
す
い
位
置
に
作

り
た
い
な
ど
、
収
納
に
対
す
る
ニ
ー
ズ
も

多
様
化
し
て
い
る
。
今
後
は
こ
れ
ら
を
イ

ン
テ
リ
ア
コ
ー
デ
ィ
ネ
ー
ト
の
視
点
を

持
っ
て
解
決
し
て
い
く
力
も
求
め
ら
れ
る

だ
ろ
う
。

　

イ
ン
テ
リ
ア
の
テ
ク
ニ
ッ
ク
は
幅
広
い
。

ま
ず
は
、
イ
ン
テ
リ
ア
の
重
要
性
を
認
識

し
、
施
主
が
満
足
す
る
リ
フ
ォ
ー
ム
に
は

そ
の
テ
ク
ニ
ッ
ク
が
不
可
欠
で
あ
る
こ
と

を
肝
に
銘
じ
た
い
。

図1. ソファ選択の効果図2. 色が感情に与える効果

※フォーカルポイント：視線を集めるポイント。飾り棚や暖炉、床の間など

特  集

インテリアコーディネートで
差をつける

「工務店のリフォーム術」

脚ありのソファにすることで、部屋を広く感じさせることができる

横方向に１本の線（棚）をもうけることで、壁の
幅を広く感じさせることができる

活発
楽しい

安心
安らぎ

清潔
純粋

冷静
知的

情熱
行動

高級
力強い

図4. 錯視の効果

図 3. 明度・彩度・色相のイメージ

彩 度

明 

度

白

黒

色 相
（暖色系）

色 相
（寒色系）

後 退 色 進 出 色
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海外セレブを中心に人気が高まり、近年日
本でも注目を集める。シャビーは「着古し
た」、シックは「上品」を表す。古いが味の

あるアンティークと上品なレースなどのファブリッ
クを混合した「クラシックでガーリー＊1」なスタイル
である。
　部屋の色調は白・グレージュ＊2で統一し、全体的に
白っぽく使い込まれた雰囲気が重要。アンティーク
加工した白い床に、デコラティブなモールやケーシ
ング等を取り入れてクラシカル感を追加するとよい。

1940年代にアメリカで生まれたデザイン
スタイルで、当時のデザイナーズ家具を引
き立てる上質な空間は、現在も中高年の男

性を中心に根強い人気がある。
　部屋の色はブラウンを基調とし、チークやウォー
ルナット、チェリーなど色味・深みのある木材を使
うと良い。建具などをシンプルなフォルムにするこ
とで、洗練された木質感を演出できる。木材と相性
の良い黒いレザーを合わせると高級感が増し、深い
緑色のファブリックや幾何学模様のクロス等をアク
セントに入れると、レトロな空間になる。

編
集
部
お
す
す
め
の
イ
ン
テ
リ
ア
ス
タ
イ
ル

特  集

インテリアコーディネートで
差をつける

「工務店のリフォーム術」Shabby chic    〜シャビーシック〜

Mid Century    〜ミッドセンチュリー〜

写真提供＝株式会社サラグレース

寒い冬を家の中で長く過ごす北欧で求めら
れたスタイル。明るい色の木をシンプル
に使うことで、「機能的＋ぬくもり」が感

じられ、幅広い層に人気がある。
　木材は木目の穏やかなメープルやビーチなどを採
用すると、全体が明るくナチュラルにまとまる。大
胆な柄のクロスやファブリック、観葉植物などをア
クセントにすれば、単調になりがちな空間をワンラ
ンク上の空間に演出できる。
　家具には先端に向かって細くなるテーパードレッ
クを、ダイニング照明には温かみのある白熱色のペ
ンダントを使うと、ぐっと北欧テイストに近づく。

Scandinavian modern    〜北欧モダン〜

写真提供＝住友林業株式会社

写真提供＝Herman Miller Japan

＊1  ガ ー リ ー：女の子らしい、可愛いらしい
＊2 グレージュ：グレーとベージュの中間色
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【こうき - しん】
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東
豊
雄
氏
が
設
計
し
た「
み
ん
な
の
森   

ぎ
ふ
メ

デ
ィ
ア
コ
ス
モ
ス
」は
、
２
０
１
５
年
に
誕
生
し
た

岐
阜
市
の
ラ
ン
ド
マ
ー
ク
だ
。
延
べ
床
面
積
約

１
万
５
０
０
０
㎡
の
建
物
は
図
書
館
や
交
流
セ
ン
タ
ー
な
ど
で

構
成
さ
れ
た「
知
・
文
化
・
絆
」を
育
む
複
合
施
設
に
な
っ
て
い

る
。
２
階
の「
知
の
拠
点
」市
立
中
央
図
書
館
は
、
図
書
館
の
枠

組
み
を
超
え
た
多
目
的
く
つ
ろ
ぎ
空
間
で
あ
る
。
天
井
か
ら
垂

れ
下
が
る
布
製
の
傘（
通
称
グ
ロ
ー
ブ
）を
中
心
に
渦
巻
き
状
に

設
置
さ
れ
た
書
架
を
、
ヒ
ノ
キ
の
香
り
が
漂
う
中
で
巡
る
。
さ

な
が
ら
本
の
森
を
散
策
し
て
い
る
よ
う
だ
。

　
注
目
す
べ
き
は
、
グ
ロ
ー
ブ
の
上
に
広
が
る
大
き
く
う
ね
っ

た
木
製
格
子
の
天
井
で
あ
る
。
岐
阜
県
産「
東
濃
ひ
の
き
」の
薄

板（
無
垢
材
）を
職
人
が
接
着
剤
と
ビ
ス
で
３
方
向
に
何
層
に
も

重
ね
、
三
角
形
模
様
を
形
成
。
膨
ら
み
を
持
た
せ
た
い
箇
所
は

薄
板
を
し
な
ら
せ
て
変
化
を
つ
け
て
お
り
、
あ
た
か
も
波
の
よ

う
に
見
え
る
。
ま
た
、
積
層
は
最
も
強
度
が
必
要
な
柱
付
近
で

21
枚
。
そ
こ
か
ら
上
部
に
向
け
て
段
階
的
に
薄
く
な
り
、
天
窓

周
辺
は
自
然
光
が
多
く
入
る
仕
組
み
だ
。
さ
ら
に
、
開
閉
式
の

天
窓
は
、
自
然
の
風
を
取
り
込
む
こ
と
も
で
き
る
。
自
然
換
気

と
照
明
補
助
等
で
消
費
エ
ネ
ル
ギ
ー
は
半
分
に
抑
え
ら
れ
、
見

た
目
の
美
し
さ
だ
け
で
は
な
く
環
境
面
に
も
配
慮
さ
れ
て
い
る
。

　
天
窓
か
ら
の
光
を
グ
ロ
ー
ブ
が
柔
ら
か
く
拡
散
さ
せ
て
、
傘

下
に
あ
る
閲
覧
ス
ペ
ー
ス
の
木
製
椅
子
と
机
を
優
し
く
包
み
込

む
。
11
個
の
グ
ロ
ー
ブ
に
は
そ
れ
ぞ
れ
テ
ー
マ
が
あ
り
、
テ
ー

マ
ご
と
に
グ
ロ
ー
ブ
の
柄
や
家
具
の
形
状
が
異
な
る
た
め
、
お

気
に
入
り
の
居
場
所
を
探
す
楽
し
さ
も
味
わ
え
る
。

　
「
宇
宙
に
ま
で
も
広
が
り
を
持
た
せ
る
施
設
」と
い
う
想
い
で

名
づ
け
ら
れ
た
メ
デ
ィ
ア
コ
ス
モ
ス
は
、
そ
の
名
の
通
り
市
民

の
憩
い
の
場
に
留
ま
ら
ず
、
観
光
施
設
と
し
て
も
多
く
の
人
々

を
魅
了
し
て
い
る
。

写真提供 ＝ 岐阜市

木製格子天井が美しい
「みんなの森
ぎふメディアコスモス」

伊

岐阜県
岐阜市

グローブの内部
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設
備
が
な
か
っ
た
。
そ
こ
で
、
か
り
ん
と
う
製
造

の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
持
ち
「
ツ
バ
メ
ヤ
」
と
も
取
り
引

き
の
あ
る
社
会
福
祉
法
人
「
い
ぶ
き
福
祉
会
」
に

製
造
を
委
託
。「
30
年
後
も
変
わ
ら
ず
安
心
し
て

食
べ
続
け
ら
れ
る
お
菓
子
を
作
る
」
を
コ
ン
セ
プ

ト
に
、
試
行
錯
誤
の
日
々
が
始
ま
っ
た
。

品
質
へ
の
こ
だ
わ
り
が

消
費
者
の
心
を
つ
か
む
ブ
ラ
ン
ド
に

—

手
間
と
素
材
に
こ
だ
わ
れ
ば
、
い
い
も
の

を
作
る
こ
と
は
た
や
す
い
。
し
か
し
、
毎
日
の
お

や
つ
に
は
高
い
物
は
売
れ
な
い
。
品
質
と
価
格
の

落
と
し
ど
こ
ろ
を
探
り
、
か
り
ん
と
う
完
成
ま
で

に
は
１
年
以
上
の
歳
月
が
費
や
さ
れ
た
。

　
「
大
地
の
か
り
ん
と
う
は
素
材
に
こ
だ
わ
っ
た
無

添
加
の
お
菓
子
。
品
質
を
保
つ
た
め
に
光
を
遮
る

ア
ル
ミ
製
の
袋
を
採
用
し
、
絵
本
作
家
の
デ
ザ
イ

ン
で
素
朴
さ
を
ア
ピ
ー
ル
し
て
い
ま
す
。
そ
の
結

果
、
原
価
率
は
一
般
的
な
お
菓
子
の
倍
以
上
の
４

割
を
超
え
て
し
ま
い
、
バ
イ
ヤ
ー
か
ら
は
も
っ
と

価
格
を
抑
え
、
中
の
見
え
る
透
明
な
大
袋
に
し
な

け
れ
ば
量
販
店
で
は
売
れ
な
い
と
言
わ
れ
ま
し
た
」

—

そ
こ
で
同
社
は
、
商
品
の
ス
ト
ー
リ
ー
や

こ
だ
わ
り
を
重
視
す
る
雑
貨
店
や
ギ
ャ
ラ
リ
ー
な

ど
の
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル
シ
ョ
ッ
プ
へ
販
路
を
開

拓
。こ
れ
ら
の
店
舗
に
商
品
を
直
接
卸
す
こ
と
で
、

コ
ス
ト
の
抑
制
に
も
つ
な
げ
た
。
現
在
は
同
社
に

共
感
す
る
全
国
の
３
０
０
店
舗
が
取
り
扱
っ
て
い

る
。
こ
う
し
て
意
識
の
高
い
消
費
者
の
心
を
つ
か

み
、
ブ
ラ
ン
ド
化
に
成
功
。
特
別
感
の
あ
る
お
菓

子
と
し
て
手
土
産
ニ
ー
ズ
も
高
ま
っ
て
い
る
。

　
「
お
か
げ
さ
ま
で
品
切
れ
に
な
る
ほ
ど
の
人
気

で
す
が
、
今
後
も
製
造
は
仕
事
の
丁
寧
な
い
ぶ
き

福
祉
会
に
お
願
い
す
る
つ
も
り
で
す
。
毎
年
２
〜

３
割
の
増
産
を
達
成
し
て
く
れ
て
い
ま
す
し
、
何

よ
り
品
質
と
つ
な
が
り
を
大
切
に
し
た
い
の
で

す
。
代
わ
り
に
、
年
に
２
種
類
は
ま
っ
ち
ん
プ
ロ

デ
ュ
ー
ス
の
新
商
品
を
発
表
し
て
販
売
量
を
補
っ

て
い
ま
す
。
大
地
の
か
り
ん
と
う
以
外
は
、
量
産

も
可
能
な
数
社
の
製
造
工
場
に
委
託
し
て
い
ま
す

が
、
こ
れ
ら
は
卸
売
で
付
き
合
い
が
あ
る
メ
ー

カ
ー
さ
ん
に
紹
介
し
て
も
ら
い
ま
し
た
。最
初
は
、

引
き
算
で
完
成
さ
せ
る
ま
っ
ち
ん
の
レ
シ
ピ
に
悪

戦
苦
闘
で
し
た
が
、
双
方
の
努
力
で
か
り
ん
と
う

に
続
く
ラ
イ
ン
ア
ッ
プ
を
提
供
す
る
こ
と
が
で
き

ま
し
た
。
先
代
た
ち
が
築
い
た
つ
な
が
り
で
、
私

の
新
し
い
チ
ャ
レ
ン
ジ
が
で
き
て
い
る
こ
と
に
感

謝
で
す
ね
」

—

同
社
の
菓
子
事
業
は
、
５
年
連
続
昨
対
比

３
０
０
％
以
上
で
推
移
。
昨
年
の
決
算
で
は
菓
子

事
業
が
業
務
用
油
卸
の
売
り
上
げ
を
逆
転
し
た
と

い
う
。
今
後
は
、
卸
売
と
菓
子
事
業
に
加
え
、
３

本
目
の
柱
を
立
て
た
い
と
慎
一
郎
氏
は
言
う
。

数
々
の
出
会
い
の
中
で
生
ま
れ
た
大
地
の
か
り
ん

と
う
。
今
後
も
出
会
い
と
い
う
チ
ャ
ン
ス
を
見
逃

さ
ず
、
新
し
い
価
値
を
生
み
出
し
て
い
き
た
い
と

意
気
込
み
を
語
っ
て
く
れ
た
。

付 加 価 値 創 造 に 挑 戦

注 企業を訪ねる

を
守
っ
て
き
ま
し
た
が
、
原
材
料
の
高
騰
や
量
販

店
と
競
合
す
る
中
で
、
今
後
は
新
し
い
価
値
も
模

索
し
て
い
く
必
要
が
あ
る
と
考
え
ま
し
た
。
う
ち

に
は
代
々
、
油
を
軸
に
時
代
に
合
わ
せ
た
商
売
に

挑
戦
し
て
き
た
歴
史
が
あ
り
、
初
代
の
曽
祖
父
は

和
傘
や
ち
ょ
う
ち
ん
な
ど
和
紙
に
塗
る
油
を
、
祖

父
は
道
路
用
の
コ
ー
ル
タ
ー
ル
を
、
そ
し
て
高
度

経
済
成
長
期
に
商
売
を
切
り
盛
り
し
て
い
た
父

は
、
外
食
産
業
と
の
結
び
つ
き
を
強
化
し
て
き
ま

し
た
。
だ
か
ら
私
も
常
に
ア
ン
テ
ナ
を
張
り
、
新

し
い
価
値
を
探
し
て
い
た
ん
で
す
」

—

そ
ん
な
折
に
出
会
っ
た
の
が
、
岐
阜
市
の

和
菓
子
店「
ツ
バ
メ
ヤ
」の
商
品
プ
ロ
デ
ュ
ー
サ
ー

で
、
全
国
に
フ
ァ
ン
を
持
つ
和
菓
子
職
人
〝
ま
っ

ち
ん
〟こ
と
町
野
仁き

み
英ひ

で
氏
だ
っ
た
。
素
材
や
製
法
、

食
感
や
味
に
一
切
の
妥
協
を
許
さ
な
い
ま
っ
ち
ん

の
姿
勢
に
共
感
す
る
と
と
も
に
、
同
じ
年
齢
で
も

あ
っ
た
こ
と
で
、
す
ぐ
に
意
気
投
合
し
た
と
い
う
。

　
「
お
や
つ
を
通
じ
て
全
国
に
つ
な
が
り
を
つ
く

り
た
い
。
そ
ん
な
想
い
で
和
菓
子
職
人
と
油
問
屋

が
コ
ラ
ボ
す
る
新
し
い
挑
戦
を
模
索
し
ま
し
た
。

油
を
使
う
和
菓
子
と
し
て
、
か
り
ん
と
う
は
日
持

ち
す
る
た
め
、
岐
阜
か
ら
全
国
へ
発
信
が
で
き
ま

す
。
日
持
ち
し
な
い
生
の
和
菓
子
は
岐
阜
に
買
い

に
来
て
も
ら
う
し
か
あ
り
ま
せ
ん
か
ら
、
こ
れ
は

良
い
ア
イ
デ
ア
だ
と
、
す
ぐ
に
商
品
開
発
に
取
り

掛
か
り
ま
し
た
」

—

し
か
し
、
２
人
に
は
か
り
ん
と
う
の
製
造

10
年
後
も
20
年
後
も
30
年
後
も

食
べ
続
け
ら
れ
る
お
菓
子
を
作
る

—

今
、
幼
い
子
ど
も
を
持
つ
母
親
層
を
中
心

に
口
コ
ミ
で
広
が
り
、
オ
ン
ラ
イ
ン
シ
ョ
ッ
プ
で

入
荷
待
ち
続
出
と
い
う
大
人
気
の
お
い
し
い
お
菓

子
が
あ
る
。
商
品
名
は
、『
大
地
の
か
り
ん
と
う
』。

作
っ
て
い
る
の
は
、
創
業
か
ら
１
４
０
年
続
く
老

舗
油
問
屋
の
山
本
佐
太
郎
商
店
だ
。
現
在
、
岐
阜

市
内
の
飲
食
店
約
５
０
０
店
に
食
用
油
を
卸
す
同

社
の
４
代
目
で
あ
る
慎
一
郎
氏
は
２
０
０
０
年
、

22
歳
で
店
を
継
い
で
い
る
。

　
「
代
々
続
く
家
業
を
継
ぐ
こ
と
は
、
お
客
様
と

の
信
頼
関
係
も
継
ぐ
こ
と
。
そ
う
肝
に
銘
じ
、
長

年
の
取
引
先
と
の
関
係
を
大
切
に
し
な
が
ら
商
売

「和菓子職人×油」で地元の
人気職人の菓子を全国に発信

品質を追求した菓子事業で
問屋として新たな価値を生み出す

出会いと人脈を大切にして
ビジネスの可能性を模索

合
名
会
社
山
本
佐
太
郎
商
店

ここが注目ポイント

老舗の油問屋と和菓子職人の
タッグが生み出した、
安心・安全な大ヒット菓子

山本 慎一郎 氏
代表

本　　社  ● 岐阜県岐阜市松屋町17 
創　　業  ● 1876年
資 本 金  ● 150万円
従 業 員  ● 9名
事業内容  ● 油、調味料、食品の卸売業及び、

菓子類の販売業

大地のおやつシリーズ代表作「大地のかりんとう」。黒糖、塩、天空の古
こ

来
らい

茶
ちゃ

の3種類、各420円
「大地のかりんとう」を含む大地のおやつシリーズ。素材を吟味し、
それぞれに油を使い分ける

大地のおやつシリーズを山本氏と一緒に
手がける「まっちん」こと町野仁英氏

石臼挽き小麦全粒粉に平飼いの有精卵、化学精製されていない洗
せん

双
そう

糖
とう

、
そして純国産米油など、徹底的に素材にこだわる
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　2016年度第2次補正予算が10月11日に可決･成立
し、新設の補助制度「住宅ストック循環支援事業」がス
タートした。国交省は250億円を計上し、若者（40歳
未満）による既存住宅の取得や、耐震性が確保された省

エネ改修（エコリフォーム）、一定の省エネ性能を有する
住宅への建替え（エコ住宅への建替え）に対して支援を
行う。交付申請のために必要な補助事業者の登録受付
が、11月1日から始まった。

　いわゆる工事を丸投げする「一括下請負」＊1は建設業
法で原則禁止されているが、このたび国交省は「一括下
請負の判断基準」を新たに策定し、明確化した。判断基

準では元請･下請それぞれが果たすべき役割を以下のよ
うに具体的に定め、一括下請負禁止のさらなる徹底を
図る。

元請けは、以上の事項をすべて行うことが求められる。

編集室より

■ 広告掲載・誌面に対するご意見、ご感想は
　 建材マンスリー編集室専用アドレスまでお寄せください。

住友林業株式会社 木材建材事業本部 事業企画部

   kenzai-monthly@sfc.co.jp

■ 弊社ホームページに特集ページのみを掲載中です。
   http://sfc.jp/mokuzai/kenzaimonthly/

「住宅ストック循環支援事業」がスタート
若者の既存住宅取得やエコリフォーム・建替えを支援 －国土交通省

実質的に施工に携わらない企業を施工体制から排除する
建設工事の「一括下請負の判断基準」を明確化 －国土交通省

読書の秋ということで先日、自宅の本棚の整理をしました。
その過程で「手相占い辞典」から、現在の自分が「災難にあう手相」であることを
知るはめに。残念なことに辞典であるゆえ、災難の回避方法までは載っていま
せん。身のまわりから災難を想定してみるものの、災難の種がありすぎて何か
ら予防線を張るべきか…悩んだ結果、とりあえず深酒には気をつけようと決意。
来月号も無事に建材マンスリーが発刊できますように。（Ｍ）

編
集
後
記

今月のニュース

表紙：住友林業（株）住宅事業本部　世田谷支店　馬込展示場
＊ 家具などのインテリア品は実際の展示と
　 異なる場合があります

■ 制度の概要
1. 良質な既存住宅の購入 2. 住宅のエコリフォーム 3. エコ住宅への建替え

要件
• 若者（40歳未満）が既存住宅を購入すること
• 売買に際して、インスペクションを実施し、

既存住宅売買瑕疵保険に加入すること

• エコリフォームを実施すること
• リフォーム後に耐震性が確保されること
※ 年齢制限なし

• 耐震性のない住宅を除却すること
• エコ住宅に建て替えること
※ 年齢制限なし

補助
事業者

• 宅建業者（買取再販等）
• インスペクション事業者 リフォーム事業者 • 建設業者（注文）

• 宅建業者（分譲）
補助
対象

■ インスペクション
□ エコリフォーム □ エコリフォーム • エコ住宅の建設

補助額
■ インスペクション5万円/戸
□ リフォーム工事内容に応じて定める額
    （定額）

□ リフォーム工事内容に応じて定める額
    （定額）

• 30万円/戸
  （認定長期優良住宅やさらに省エネ性能の高い

住宅の場合は、40万円/戸または50万円/戸）

限度額
50万円/戸

（インスペクションとエコリフォームの合計額）
※ 耐震改修を行う場合は65万円/戸

30万円/戸
※ 耐震改修を行う場合は45万円/戸 50万円/戸

■ 一括下請負の判断基準 
①  元請(発注者から直接請け負った者)が果たすべき役割 

施工計画
の作成

• 請け負った建設工事全体の施工計画書等の作成
• 下請負人の作成した施工要領書等の確認
• 設計変更等に応じた施工計画書等の修正

工程管理 • 請け負った建設工事全体の進捗確認
• 下請負人間の工程調整

品質管理 • 請け負った建設工事全体に関する下請負人からの
  施工報告の確認、  必要に応じた立会確認

安全管理 • 建設工事全体の労働安全衛生法に基づく措置

技術的
指導

• 請け負った建設工事全体に関する主任技術者の配置等
  法令遵守や職務遂行の確認
• 現場作業に係る実地の総括的技術指導

その他

• 発注者等との協議・調整
• 下請負人からの協議事項への判断・対応
• 請け負った建設工事全体のコスト管理
• 近隣住民への説明

②  下請（①以外の者）が果たすべき役割 

施工計画
の作成

• 請け負った建設工事に関する施工要領書等の作成
• 下請負人が作成した施工要領書等の確認
• 元請負人等からの指示に応じた施工要領書等の修正

工程管理 • 請け負った建設工事に関する進捗確認

品質管理 • 請け負った建設工事の立会確認（原則）
• 元請負人への施工報告

安全管理 • 請け負った建設工事に関する労働安全衛生法に基づく措置
技術的
指導

• 請け負った建設工事に関する作業員の配置等法令遵守
• 現場作業に係る実地の技術指導

その他

• 元請負人との協議 
• 下請負人からの協議事項への判断・対応 
• 元請負人等の判断を踏まえた現場調整
• 請け負った建設工事に関するコスト管理
• 施工確保のための下請負人調整

下請けは、以上の事項を主として行うことが求められる。

＊1  「一括下請負」：工事を請け負った建設業者が、実質的に施工に携わらず、下請けに工事の全部または独立した一部を請け負わせること。

※ いずれも自ら居住する住宅が対象（購入して居住するものを含む）



Kenzai Monthly November 201611

都市圏別戸数
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資金別
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公営住宅
住宅金融機構融資住宅
都市再生機構建設住宅
その他住宅

2016年9月の新設住宅着工戸数　単位：戸　▲は減

プレハブ
2×4

2016年2015年

2×4、
プレハブ戸数

（利用別・千戸）
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中部圏

首都圏

季節調整済
年率換算（全国）

(千戸)

（出所：国土交通省ホームページ　http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html）
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